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DECRETO N° 1334

Dispdbe sobre a implementagdo do Processo
Eletrénico e estabelece procedimentos administrativos
para tramitagdo das solicitagdes de Potencial
Construtivo.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CURITIBA, CAPITAL DO ESTADO DO PARANA, no
uso de suas atribuicbes legais, de acordo com o inciso IV, do artigo 72 da Lei Organica do
Municipio de Curitiba, com base no Protocolo n.° 01-165466/2022;

considerando o Capitulo | da Lei Municipal n.° 15.661, de 3 de julho de 2020, que
dispde sobre a concessdo de potencial construtivo adicional, mediante os
instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito
de Construir e Cotas de Potencial Construtivo no Municipio de Curitiba e da outras
providéncias,

considerando o contido no Decreto Municipal n.° 848, de 15 de agosto de 2018, que
dispbe sobre o uso do meio eletrénico para a realizagdo do processo administrativo
no ambito municipal.

DECRETA:

Art. 1° Os processos administrativos referentes as solicitagbes de potencial
construtivo deverdo ser protocolados em meio eletrénico através do Portal de
Servigcos da Prefeitura Municipal de Curitiba - PMC e deverdo obedecer aos
requisitos especificos discriminados neste decreto.

DA SOLICITAGCAO

Art. 2° A solicitagdo de potencial construtivo devera ser feita por um dos
participantes:

| - PROPRIETARIO: para 0s casos em que o proprietario do imdvel que recebera o
potencial € uma PESSOA FISICA;

Il - REPRESENTANTE LEGAL: para os casos em que o proprietario do lote que
recebera o potencial & uma PESSOA JURIDICA e o solicitante é o representante
legal constante na Certiddo Simplificada emitida pela Junta Comercial ou Certidao
de Breve Relato, expedida pelo Cartério de Titulos e Documentos e Registro Civil de
Pessoas Juridicas (conforme o caso).

Il - PROCURADOR: para os casos em que o proprietario do lote que recebera o
potencial € uma PESSOA FISICA ou JURIDICA e o solicitante possui procuragéo
para representa-lo no processo de solicitagdo de potencial. Para iméveis com mais
de um proprietario devera ser apresentada procuragao de todos eles.

Art. 3° Os documentos assinados pelos participantes do processo, anexados em
formato “.pdf” ao processo eletronico, deverdo ser assinados por certificado digital e-
CPF no caso de pessoa fisica e e-CNPJ no caso de pessoa juridica (ambos no
Padrao ICP-Brasil).

Paragrafo unico. Facultada a assinatura por certificado digital para o proprietario
quando se tratar de pessoa fisica. O documento podera ser assinado em meio fisico,
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posteriormente digitalizado em formato “.pdf’ e anexado ao processo eletrénico,
acompanhado de documento com foto e assinatura, ou com firma reconhecida,
conforme Lei Federal n.° 13.726, de 8 de outubro de 2018.

Art. 4° O lote que recebe o potencial deve estar completamente desembaragado
junto ao Departamento de Cadastro Técnico da Secretaria Municipal do
Urbanismo - SMU, quanto a eventuais unificagdes, subdivisdes, cadastramentos,
retificagbes administrativas e regularizagdes.

Paragrafo unico. Previamente a solicitagdo do potencial construtivo, os processos de
parcelamento do solo devem estar concluidos, com a respectiva indicagéo fiscal
implantada.

Art. 5° O protocolo de aquisi¢do de Potencial Construtivo em terreno integrante do
Setor Especial de Areas Verdes deve vir acompanhado de parecer favoravel do
Conselho Municipal do Urbanismo - CMU.

Art. 6° Para os casos de Transferéncia do Direito de Construir - TDC devera ser
anexado TERMO DE CIENCIA PARA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL
CONSTRUTIVO do proprietario do lote que cede o potencial (conforme modelo
disponivel no Anexo deste decreto).

Paragrafo unico. Ndo podera tramitar, simultaneamente, mais de um processo de
solicitagdo de Transferéncia do Direito de Construir - TDC que envolva o mesmo lote
que cede o potencial.

DO CALCULO DO POTENCIAL

Art. 7° As modalidades de potencial construtivo admitidas para cada caso, bem
como os calculos e valores financeiros serdo aqueles definidos pela Lei Municipal n.°
15.661, de 3 de julho de 2020, e seus decretos complementares.

Paragrafo Unico. O valor unitario do metro quadrado referido na Lei Municipal n.°
15.661, de 3 de julho de 2020, sera informado pela Secretaria Municipal de
Planejamento, Financas e Orcamento - SMF através do sistema de Gestao
Tributaria do Municipio (GTM).

Art. 8° Apds preenchimento dos dados do formulario eletrénico, o solicitante
visualizara o resultado do calculo do potencial e o processo sera encaminhado para
confirmacgédo pelo setor competente da Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU
e demais setores pertinentes de outras Secretarias.

§1° Os dados inseridos no formulario sdo de responsabilidade do solicitante, bem
como o atendimento a legislac&o vigente.

§2° Em alguns casos, dependendo das informagdes inseridas no formulario, o
calculo do potencial ndo sera automatico. Assim, o processo sera encaminhado para
andlise do setor competente da Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU e o
interessado recebera uma notificagdo por e-mail quando o calculo estiver disponivel.
Podera consulta-lo também através do “Meu Painel”.

§3° Em caso de duvidas com relagéo as informagodes, prevalece a legislagido vigente.
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Art. 9° Apds a analise técnica do processo pelo setor competente sera publicado
parecer com o resultado da analise no Portal de Servigos da Prefeitura Municipal de
Curitiba.

§1° O prazo maximo para atendimento das solicitagdes constantes no parecer sera
de 15 (quinze) dias, sendo tolerada apenas uma complementagao por protocolo.

§2° Todos os prazos decorrentes dos processos eletronicos sdo contados em dias
corridos e comegam a contar no dia seguinte da publicagcdo do parecer no Portal de
Servigos da Prefeitura Municipal de Curitiba.

§3° E de responsabilidade do solicitante o0 acompanhamento do tramite do processo
eletronico.

§4° Os prazos estipulados ndo serdo prorrogados sob a alegagdo de
desconhecimento de seu andamento.

Art. 10. Apdés atendimento das eventuais adequagdes necessarias e confirmagio do
calculo do potencial construtivo pela Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU, o
processo sera encaminhado ao solicitante para “Dar ciéncia sobre o andamento do
processo”. Nesta etapa o solicitante informara que concorda com calculo do
potencial apresentado e deseja prosseguir com o processo.

Paragrafo Unico. Em caso de ndo concordancia com o calculo do potencial
apresentado, o processo sera indeferido.

Art. 11. O processo eletrdnico podera ser indeferido nas seguintes situagdes:
| - ndo cumprimento do prazo disposto no paragrafo 1° do artigo 9°;
Il - ndo atendimento das solicitagdes ou adequagdes do parecer publicado;

Il - ndo concordancia com o calculo do potencial apresentado na etapa de “Dar
ciéncia sobre o andamento do processo”.

Paragrafo unico. Em caso de indeferimento do processo ndo havera devolugdo de
importancia ou reaproveitamento dos valores pagos em processos posteriores.

DO PARCELAMENTO DOS VALORES REFERENTES AO POTENCIAL
CONSTRUTIVO

Art. 12. Em caso de parcelamento do valor referente ao potencial construtivo, o
solicitante fica ciente que:

| - a primeira parcela sera emitida com prazo de vencimento de 30 (trinta) dias
corridos a partir da data da emissao, através do préprio processo eletrébnico de
emisséao da certidao de potencial;

Il - as demais parcelas deverdo ser emitidas através de DAM (Documento de
Arrecadacdo Municipal) pelo interessado através do site www.curitiba.pr.gov.br, as
quais serdo atualizadas pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA),
acumulado mensalmente;

Il - apdés a data de vencimento incidira multa de 0,33% (trinta e trés centésimos por
cento) ao dia até o limite de 10% (dez por cento) e juros moratérios de 1% (um por
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cento) ao més ou fragdo sobre o valor devidamente atualizado pelo IPCA;

IV - no caso de atraso de mais de uma parcela n&o sera admitido o pagamento
parcial das parcelas em atraso;

V - 0 ndo pagamento das parcelas até 30 (trinta) dias apdés o vencimento da ultima
parcela acarretara no encaminhamento a Procuradoria Geral do Municipio de
Curitiba - Procuradoria Fiscal (PGM/PGF), para inscricdo dos débitos em Divida
Ativa, protesto e cobranca judicial;

VI - uma vez inscritos em Divida Ativa, os débitos poderédo ser parcelados em até 2
(duas) parcelas, ndo sendo permitido o reparcelamento da divida;

VIl - n&o havera devolugao de valores de cotas pagas, ficando o imoével em situagéo
irregular sujeito as penalidades previstas em lei, enquanto n&o quitado integralmente
o potencial construtivo adquirido;

VIll - o Certificado de Vistoria de Conclusdo de Obras - CVCO somente sera
expedido apds a quitagao total do potencial construtivo adquirido;

IX - se for necessario prorrogar o prazo do Alvara de Construgdo, também sera
necessario apresentar a quitacao total do potencial construtivo adquirido;

X - devera apresentar, no processo eletrénico de emissao da certiddo de potencial,
Termo de Compromisso no qual constarao todas as condigdes de pagamento;

Xl - os débitos de Potencial Construtivo ndo adimplidos e vencidos até a data de
publicagdo deste decreto serdo encaminhados a Procuradoria Geral do Municipio de
Curitiba - Procuradoria Fiscal (PGM/PGF), para inscricdo dos débitos em Divida
Ativa, protesto e cobranga judicial.

DA EMISSAO DAS CERTIDOES DE POTENCIAL

Art. 13. Apds apropriacao pela Prefeitura Municipal de Curitiba dos valores do DAM
(Documento de Arrecadagcdo Municipal) correspondente a primeira parcela (ou
parcela Unica) do potencial construtivo, sera emitida a Certiddo de Potencial
Construtivo.

Paragrafo unico. Nos casos onde incidir a contribuicdo especial nos termos do artigo
17° da Lei Municipal n.° 15.661, de 3 de julho de 2020, esta devera estar quitada
previamente a expedi¢do da Certiddo de Potencial Construtivo.

Art. 14. As certiddes seréao expedidas pelo Departamento de Controle de Edificagbes
- UCE da Secretaria Municipal do Urbanismo - SMU e serdo assinadas pelo servidor
competente por certificado digital e disponibilizadas em meio eletrénico ao solicitante
no Portal de Servigos da Prefeitura Municipal de Curitiba.

DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 15. O Municipio disponibilizara, em meio eletrénico, ferramenta para realizagéo
de Simulacdo de Acréscimo de Potencial Construtivo, cujos resultados nao

constituirdo garantia da manutengdo dos valores quando da efetiva Solicitagdo de
Potencial Construtivo.
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Art. 16. Para os processos em andamento, fica estabelecido o prazo de 90 (noventa)
dias para sua conclus&o.

Paragrafo unico: Para fins de aplicag&o s&o considerados processos em andamento
aqueles com ultimo registro de tramitagdo do Sistema Unico de Protocolo - SUP em
data n&o superior a 180 dias.

Art. 17. O processo fisico podera ser adotado excepcionalmente nos termos do
artigo 5° do Decreto Municipal n.° 848, de 15 de agosto de 2018.

Art. 18. Este decreto entra em vigor na data de sua publicac&o.

PALACIO 29 DE MARCO, em 12 de setembro de 2022.

Rafael Valdomiro Greca de Macedo Julio Mazza de Souza
Prefeito Municipal Secretario Municipal do Urbanismo
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ANEXO PARTE INTEGRANTE DECRETO MUNICIPAL N° 1334/2022.

TERMO DE CIENCIA PARA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

N® DO PROCESSO DE TRANSFERENCIA:

TERMO DE CIENCIA PARA TRANSFERENCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

Eu, CPFICNPJ

proprietario do imével de indicago fiscal para o qual foi concedido

potencial através da Certidio de Concess3o de Potencial n®
(processo n® ), declaro que estou ciente guanto a solicitacdo de transferéncia
de potencial construtivo pelo interessado abaixo:

Nome:

CPF/ICNPJ:

Declaro ainda, que estou ciente quanto ao blogueio da indicac&o fiscal que cede o potencial até o
encerramento deste processo, ndo sendo possivel a tramitagdo simultinea de mais de um
processo de transferéncia.

Curitiba, de de
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